Piotr Dawidziuk
21 -530 Piszczac, ul Waska 2a tel.(fax) (083 ) 37-78-861, tel. kom. 0 691-475-098
NIP: 537-201-26-57

iy, Biuro Projektéw i Wycen Majatkowych
=MDM

Projekly | Wyceny Majatkowe

Egz. 1
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
Nazwa zamierzenia PRZEBUDOWA ZAPLECZA SZATNIOWO-SANITARNEGO
Budowianege: W RAMACH ZADANIA: MODERNIZACJA SZATNI PRZY SZKOLNYM
OBIEKCIE SPORTOWYM
W SZKOLE PODSTAWOWEJ NR 5 PRZY UL. SIDORSKIEJ 30
Zamawiajacy Gmina Miejska Biafa Podlaska
lInwestor: ul, Marszatka Jozefa Pitsudzkiego 3

21-500 Biata Podlaska

Obiekt: BUDYNEK SZKOLY

Adres: dziatka nr ewid.: 1170/1
obreb ewidencyjny: 0003
jednostka ewidencyjna: 066101_1 BIALA PODLASKA

Kategoria obiektu: [X
Branza: architektoniczna
Wyszczegdlnienie Specjalnosc Imie i nazwisko Podpis
ASYSTENT PROJEKTANTA mgr inz. Natalia Sakowicz
PROJEKTANT BRANZY oo mgrinz. arch. Henryk Dolegowski
ARCHITEKTONICZNES | & upr. 259(BP)85

SPIS TRESCI NA STRONIE 2

Piszczac, | 2026r.



OPIS ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Przedmiotem opracowania jest przebudowa zaplecza szatniowo-sanitamego w  Szkole
Podstawowej Nr 5 w Biatej Podlaskiej.

Kategoria obiektu: X.

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Celem inwestycji jest poprawa standardu technicznego, funkcjonainege i uzytkowego
pomieszczen, a takze dostosowanie ich do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych,
higisniczno-sanitamych oraz wymagan w zakresie dostepnosci dla osob z nigpetnosprawnosciami.

Przedmiot opracowania obejmuje przebudowe istniejacego zaplecza szatniowo-sanitamego
Zlokalizowanego na parterze budynku. Zakres inwestycji obejmuje cztery pomieszczenia szatniowe
wraz z przynaleznymi pomieszczeniami sanitarymi, fazienkg przystosowang dla oséb z
niepeinosprawnosciami, WC, pomieszczenie magazynowe przeznaczone na sprzet sportowy | obstuge
obiektu sportowego, a takze sale i komunikacjg.

Budynek, w zakresie objgtym opracowaniem, bedzie funkcjonowat w oparciu o istrisjace przylacza
mediow. Przewiduje si¢ dostosowanie instalacji wewnetrznych, w tym instalacji wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, instalacji elektrycznej, instalacji centralnego ogrzewania oraz wentylacji, w
zakresie niezbednym do prawidlowego funkcjonowania projektowanych pomieszczen.

Odprowadzenie wéd opadowych odbywaé sig bedzie w sposob dotychczasowy, zgodnie z
istniejacym spadkiem terenu. Odprowadzane wody nie wplyna na dziatki sgsiadujace. Gospodarka
odpadami realizowana bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, z wykorzystaniem istniejacych,
wydzielonych miejsc gromadzenia odpaddw na terenie szkoly, z uwzglednieniem ich segregacii.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna

Czes¢ budynku objeta opracowaniem stanowi fragment obiektu szkolnego. Przedmiotowy segment
jest pigtrowy i przykryty dachem przestrzennym. Sciany zewnetrzne w technologii murowanej, ocieplone
i wykoficzone tynkiem cienkowarstwowym. Cokdt budynku wykoficzony tynkiem mozaikowym. Dach
wykoficzony blacha, Stolarka okienna cze$ciowo drewniana oraz wykonana z profili PVC, natomiast
zewnetrzna stolarka drzwiowa — z aluminium.

Istniejace pomieszczenia zaplecza szatniowo-sanitarnego sg uzytkowane od wielu lat i wykazujg
zuzycie techniczne oraz funkcjonalne wynikajace z diugotrwalej, intensywnej eksploatacji. Obecny
standard wykonczenia oraz uktad funkcjonalny nie odpowiadajg w peini aktualnym wymaganiom.
Zastosowane rozwiazania materiatowe i przestrzenne sa przestarzale i nie zapewniajg optymalnych
warunkow uzytkowania.



Budynek znajduje sig w dobrym stanie technicznym, a planowana przebudowa nie wplynie
negatywnie na jego konstrukcje. Obiekt spetnia warunki techniczne umozliwiajace realizacje
zamierzonych prac budowlanych.

4. Charakterystyczne parametry obiektu

Podstawowe parametry czesci budynku objetego opracowaniem:

— powierzchnia uzytkowa
- liczba kondygnacji
e) wysoko$c¢ pomieszczen

Wykaz pomieszczen wraz z wykornczeniem:
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5.

6. Liczba lokali uzytkowych

1.

Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Czesc

Budynek stanowi jeden lokal.

Brak zmian w sposobie posadowienia budynku.

Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych

budynku

objeta opracowaniem

zostata dostosowana do

potrzeb o0séb z

niepelnosprawnosciami, zapewniajac bezproblemowy dostep do czesci obiektu objetego opracowaniem
za pomocg schodofazu.

W szatniach oraz na korytarzach przewidziano odpowiednig przestrzefi manewrowa o minimalnych

wymiarach 150 x 150 cm. Wejécia oraz przejcia wewnetrzne zaprojektowano jako bezprogowe, z




drzwiami o szerokosci co najmniej 90 cm. Goma krawedZz klamki, zamka oraz dzwonka nie moze
znajdowac si¢ wyZej niz 110 om nad poziomem podtogi.

Projektuje si¢ umieszczenie tabliczek przydrzwiowych informujacych o funkeji pomieszezen w
formie zardwno wizualnej, jak i dotykowej (z zapisem w alfabecie Braille'a). Tabliczki nalezy montowaé
po stronie klamki, na wysokosci od 120 cm (dolna krawgdz) do 160 cm {goma krawedz2), w odleglosci
5-10 cm od oscieznicy drzwi.

W budynku przewidziano fazienke przystosowana do potrzeb os6b z niepelnosprawnosciami,
spelniajaca wymagania przepisow techniczno-budowlanych. Wyposazenie obejmuje:

»  bezpieczne uchwyty — jeden uchwyt staly oraz trzy uchwyty katowo-tamane o dugoéci 80 cm,

« umywalke wysunigta, z zachowaniem przestrzeni pod nig dla nég uzytkownika,

« przestrzefh manewrowa o wymiarach co najmniej 150 x 150 cm,

« Urzgdzenia sanitarne oraz osprzet elekiryczny umieszczone na wysokosciach dostosowanych
do potrzeb 0s6b poruszajgcych sig na wozkach,

 prysznice wyposazone w skladane siedziska oraz systemy uchwytow zapewniajace
bezpieczehstwo, prysznic bezprogowy,

«  system przyzywowy.

Oswietlenie zaprojektowano jako réwnomierne, zapewniajgce odpowiednie nateZenie $wiatla dla
bezpieczenstwa i komfortu uzytkowania.

8. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obicktu
budowlanego na $rodowisko i jego wykorzystanie oraz zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Przedmiotem opracowania jest przebudowa czeéei istniejacego budynku szkoty. Zmiany dotycza
wylgcznie wnetrza obiektu i nie wptywaja na konstrukcje ani na bryle budynku,

Konstrukcja nadziemna pozostaje murowana, fundamenty betonowe, strop zelbetowy.

Budynek jest zasilany w wode z istniejacego przylacza wodociagowego, a odprowadzenie $ciekow
bytowych odbywa sig rownieZ przez istniejace przylacze. Prognozowane zuzycie wody oraz ilosé
odprowadzanych $ciekw nie ulegng zwigkszeniu w wyniku planowanej przebudowy. Wody opadowe
bgda nadal odprowadzane po terenie. W trakcie uzytkowania przebudowanej czesci obiektu nie
przewiduje sig istoinego wzrostu ilosci odpadéw komunalnych ani innych czynnikéw wplywajacych na
srodowisko. Odbiér odpadow odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi zasadami gospodarki
odpadami.

Planowane prace nie beda mialy negatywnego wplywu na $rodowisko, istnigjacy drzewostan,
powierzchnig ziemi, glebg ani wody powierzchniowe i podziemne. Nie przewiduje sig emisji
zanieczyszczen gazowych, pylowych, zapachowych czy plynnych. Ponadto w przebudowywanej czesci
nie beda zainstalowane urzadzenia generujace drgania, hatas, promieniowanie jonizujace ani pola
elektromagnetyczne.

Przebudowa wnetrza, dzigki zastosowanym rozwiazaniom technicznym i materiatowym, zwigkszy
funkcjonalno$t oraz estetyke pomieszczeh, przy zachowaniu zasad ekologii i bezpieczefistwa
uzytkowania. Wszelkie przyjete w projekcie rozwiazania majg na celu ograniczenie wplywu prac
budowlanych oraz uzytkowania obiektu na $rodowisko, zdrowie ludzi i sasiednie obiekty, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,




8.1. Charakterystyka ekologiczna

Budynek o znikomym szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko. Budynek spetnia warunki ochrony
atmosfery o emisji zanieczyszczen nie wigkszej niz emisja dopuszczalna okreslona w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu (Dz.U. 2022 poz.
2131).

9. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatvzenia w _energie i cieplo, w tym
zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii za 2zrédel odnawialnych,

kogeneracje, ogrzewanie lub chiodzenie lokalne lub blokowe

W ramach planowanej inwestycji przewiduje si¢ dostosowanie istniejacych instalacji centralnego
ogrzewania oraz wymiana instalacji elektrycznych wytacznie w zakresie pomieszczen objetych
opracowaniem, w celu dopasowania ich do nowych ukladéw funkcjonalnych i zapewnienia
bezpiecznego oraz efektywnego dziatania.

Nie planuje sie instalacji nowych, zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na
zrociach odnawialnych, kogeneragii ani lokalnego lub blokowego ogrzewania i chiodzenia. Istniejace
systemy cieptownicze i elektryczne w pozostalej czgsci budynku pozostaja bez zmian.

10.  Analiza techniczna i ekonomiczna moiliwoéci wykorzystania urzadzen, kfore
automatycznie requluja_temperature oddzielnie w_poszczeqélnych pomieszczeniach lub w

wyznaczonej strefie ogrzewane

W czeéci budynku objetym opracowaniem zaprojektowano regulator temperatury powietrza
wewnetrznego wspdlpracujacy z kottem w celu regulacji temperatur w pomieszczeniach dla uzyskania
parametrow klimatu wewnetrznego okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 9 maja 2024 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.

Taki uklad pozwala na maksymalne zoptymalizowanie ogrzewania budynku i niskie koszty
ogrzewania. Sprzyja tez energooszozgdno$ci dlatego, ze regulator utrzymuje femperature,
wykorzystujac do tego minimalng moc.

11. Informacja o zasadniczych elementach wyposaZenia budowalno-instalacyjnedo
zapewniajacego uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

11.1. Opis projektowanych zmian i zakres robot
Zakres prac obejmufe:

Roboty rozbibrkowe i przygofowawcze.



demontaz istniejace] armatury, urzadzed sanitarnych, elementow wentylacji i osprzetu
elektrycznego, stolarki,

wyburzenie czesci Scianek dziatowych oznaczonych na rzucie,

skucie glazury oraz demontaz warstw posadzkowych w pomigszczeniach,

likwidacja istniejgcych lampetii w szatniach,

zabezpieczenie istniejacych elsmentow budynku pozostajacych bez zmian,

oczyszczenie i przygotowanie powierzehni pod nowe wykonawstwo.

Roboty budowlane i wykoficzeniowe:

wykonanie nowych warstw posadzkowych (ujednolicenie poziomu posadzki do korytarza) wraz
z wykoniczeniem terakotg oraz wykladzing,

zamurowanie Istniejacych otwordw drzwiowych i okiennych zgodnie z oznaczeniem,
dostosowanie otwordw drzwiowych,

wymurowanie nowych $cianek dziatowych zgodnie z oznaczeniem na rzucie,

wykonanie sufitbw podwieszanych,

wykonanie zabudowy instalacji,

remont istniejace] zabudowy do centrali

wykonanie oraz uzupetnienie tynkow wewnetrznych wraz z wykoriczeniem powierzchni gladzia
gipsows,

potoZzenie nowej glazury na cianach,

pomalowanie pomieszczel,

wykonanie nowych parapetow wewnetrznych z glazury | konglomeratu.

Roboty montazowe:

-

montaz nowej stolarki okiennej,

montaz nowsj stolarki drzwiowej wewnetrzne,

montaz nowych urzadzen sanitarmych, armatury, elementow wentylacyjnych oraz elekirycznych,
montaz wyposazenia pomieszczen,

Roboty instalacyjne wg projekidw technicznych;

przebudowa instalacji elekirycznej,

przebudowa instalacji cieptej i zimnej wody oraz kanalizacyjnej,
dostesowane instalaciji centralnego ogrzewania,

dostosowanie instalacji wentylaci,







